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Comune di Cepagatti

TERZA VARIANTE AL PRG

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA

Coerentemente con le “linee guida” approvate dal Consiglio Comunale con Delibera n. 51 del
21.12.2021, la “terza variante” al PRG di Cepagatti & una variante di assestamento che e
finalizzata ad adeguare il piano vigente alle intervenute variazioni in materia di innovazione
digitale e di transizione ecologica- sostenibile, non trascurando I'obiettivo di migliorare le
modalita di attuazione di quelle previsioni urbanistiche che hanno dimostrato maggiori
difficolta procedurali.

Non essendo un nuovo piano,la “terza variante” lascia inalterate le previsioni urbanistiche
consolidate nel tempo (come per esempio la perimetrazione della Zona B), accogliendo solo le
istanze proposte dai cittadini e adeguando nel contempo le regole di attuazione del piano alle
nuove disposizioni subentrate nella legislazione di riferimento.

CONTENUTI

| principali contenuti della “terza variante” sono sintetizzabili come segue:

. introduzione di alcune modifiche puntuali, sia in aumento di insediabilita (inserimento in zona
edificabile) che in diminuzione (declassamento in zona agricola), in ottemperanza alle
specifiche richieste dei cittadini avanzate a seguito di bando pubblico emanato
dall’ Amministrazione Comunale;

. introduzione di alcune piccole modifiche nella previsione della rete stradale,per Il
miglioramento del sistema complessivo della mobilita urbana, prevedendo la creazione di nuovi
interventi di razionalizzazione delle infrastrutture di raccordo e di circonvallazione;

. attuazione diretta di quelle zone ex-PEU che risultano dotate di urbanizzazione primaria e nelle
quali le esigenze di controllo delle modalita di urbanizzazione possono essere soddisfatte
attraverso lo strumento del Permesso di Costruire Convenzionato (PdCC), ai sensi dell’Art. 28bis
del DPR 380/2001, come modificato dal DL 133/2014;

. adeguamento degli indici di piano per compensare gli effetti del nuovo Regolamento Edilizio
Comunale, adottato con Delibera CC n. 16 del 28.02.2022, in coerenza con lo schema di
Regolamento Edilizio Tipo (RET) approvato con I'intesa della Conferenza Stato-Regioni-Comuni
(GURI n. 268/2016), come recepita dalla Regione Abruzzo con LR n. 1 del 29.01.2019 e LR n. 25
del 23.08.2019;




5. riduzione delle aree impegnate per standard urbanistici al minimo inderogabile imposto per
legge (DM 1444/1968), anche prevedendo Ieventuale ricorso alle procedure di
“monetizzazione”, lasciando a successiva delibera di GM la specificazione della sotto-tipologia
di servizio urbano da realizzare in fase attuativa;

6. introduzione di alcune ulteriori zone di piano strettamente funzionali a una pil corretta
gestione dell’attivita di governo del territorio (come, per esempio, la sottozona F.3 “centrali
elettriche” e la sottozona F.4 “impianti fotovoltaici”);

7. informatizzazione del disegno di piano attraverso la digitalizzazione della tavola di zonizzazione
in formato CAD (Computer Aided Design) predisposto per essere trasformato in Sistema
Informativo Territoriale che collega a ogni zona di piano le informazioni quantitative e
qualitative della normativa tecnica.

ADEGUAMENTO AL REC

| parametri urbanistico - edilizi di carattere generale, quali volume, superficie utile, altezza,
distanze, superficie territoriale, fondiaria, superficie coperta, rapporto di copertura e
quant’altro necessario ai fini della completa descrizione di tutti i pertinenti parametri e
riferimenti, sono puntualmente individuati nel Regolamento Edilizio Comunale (REC) e le
definizioni trovano riscontro nel "buadro delle Definizioni Uniformi”, Allegato “A” all’intesa
della Conferenza Unificata Stato-Regioni-Comuni del 20.10.2016, pubblicata sulla GURI n. 268
del 16.11.2016 e recepita con Leggi Regione Abruzzo n. 1 del 29.01.2019 e n. 25 del 23.08.2019.

Pertanto i criteri e i metodi per la misurazione dei predetti parametri di base, sono quelli
definiti dal Regolamento Edilizio Comunale, redatto in conformita alla sopra richiamata intesa
ed alla Delibera GRA n.850 del 28.12.2017 e che entrera in vigore con I'approvazione definitiva
della Terza Variante al PRG, cosi come disposto con proprio atto dal Consiglio Comunale, giusta
Delibera n.16 del 28.02.2022.

CALCOLO DEI NUOVI INDICI VOLUMETRICI

In riferimento a quanto riportato al punto 4 del precedente paragrafo, I'indice urbanistico del
pre-vigente piano (espresso in metro cubo su metro quadro) & stato dapprima trasformato in
indice urbanistico (espresso in metro quadro su metro quadro), introducendo poi un fattore
moltiplicatore (a proporzionalitd inversa tra 1,60 e 2,00) per arrivare a determinare il nuovo
indice volumetrico. Corre 'obbligo precisare che i valori dei fattori di moltiplicazione di
riferimento (1,6 - 2,0) sono quelli che, nelle varie simulazioni effettuate, hanno prodotto i
modelli edilizi pill coerenti tra vecchia e nuova parametrizzazione sia per interventi in zone a
basso indice di edificabilitd che per realizzazioni piu complesse con indici maggiori

Cid vale per tutte le zone a insediamento residenziale prevalente, nell’assunto che in zona
agricola trovano applicazione le disposizioni specifiche del Titolo VII della LR 18/1983 come
successivamente integrata e modificata.




TABELLA DI CALCOLO DEI NUOVI INDICI A PROPORZIONALITA INVERSA

INDICE (proporzione) (formula risolutiva) {moltiplicatore)
URBANISTICO

mg/mq
0,47 1,60 + 0,00 = 1,60
0,37 0,24:0,4=0,10:x x=0,4x0,10/0,24=0,17 1,60+0,17=1,77
0,31 0,24:0,4=0,16:x x=0,4x0,16 /0,24 =0,27 1,60+ 0,27 =1,87
0,25 0,24:0,4=0,22 : x x=0,4x0,22 /0,24 =0,37 1,60+0,37=1,97
0,23 1,60 + 0,40 =2,00

Lintera operazione di calcolo dei nuovi indici

seguente tabella:

di piano & sinteticamente riassunta nella

Indice Formuladi | INDICE Formuladi | INDICE
previgente | trasformazione | URBANISTICO trasformazione | VOLUMETRICO

mc/mq n.1 mg/mq n.2 giwx me/mgq
B.1 1,5 /3,2 | 04687 0,47 x1,60 x3,2 | 2,4064 2,4
B.2 1,2 /32| 0,3750 0,37 x1,77 x3,2 | 2,0957 2,1
B.3 1,0 /32| 03125 0,31 x1,87 x3,2 | 1,8550 1,8
B.4 1,2 /3,2 | 0,3750 0,37 x1,77 x3,2 | 2,0957 2,1
B.5 12 /32| 03750 0,37 x1,77 x3,2 | 2,0957 2,1
B.6" 08 /3,2 | 0,2500 0,25 x1,97 x3,2 | 1,5760 1,6
C 0,8 /3,2 | 0,2500 0,25 x 1,97 x3,2 | 1,5760 1,6
C1 1,0 /32| 03125 0,31 x 1,87 x3,2 | 1,8550 1,8
c2 1,5 /3,2 | 0,4687 0,47 x 1,60 x3,2 | 2,4064 2,4
C3 15 /3,2 | 0,4687 0,47 x 1,60 x3,2 | 2,4064 2,4
c4 0,75 /32| 02344 0,23 x 2,00 x3,2 | 1,4720 15

Formula di trasformazione n. 1 Equivale al pre-vigente indice di edificabilita fondiaria espresso in
metri cubi, diviso per 3,2 per essere trasformato a indice di
edificabilita fondiaria espresso in metri quadri, con riferimento alla
definizione n. 4 del nuovo REC.




Formula di trasformazione n. 2 Equivale al valore ottenuto per proporzione inversa, fatto paria 1,6

VERIFICHE

il fattore moltiplicativo dell'indice piu alto e fatto pari a 2,0 il fattore
moltiplicativo dell’indice pil basso, poi moltiplicato per 3,2 per
essere trasformato a indice di edificabilita fondiaria espresso in
metri cubi, con riferimento alla definizione n. 4 del nuovo REC.

A conferma della regolarita tecnico-amministrativa del piano, come modificato dalla presente
“terza variante”, sono state effettuate le verifiche finali sulla nuova proposta di zonizzazione:

. verifica del consumo di suolo

il bilancio del suolo urbanisticamente impegnato prima e dopo la “terza variante” presenta un
risultato in diminuzione pari a 70.533 metri quadri;

F.5

ZONE Totale area impegnata dal piano (in metri quadri)
A 33.666
B.1 349.448
B.2 483.321
B.3 . 59.326
B.4 47.860
B.5 83.024
B.6 2.999.478
C (ad attuazione diretta) 881.290
C1 161.141
C.2 105.617
C3 98.598
C4 25.323
PEU:(residenziale) 5.225
PEU (produttivo) 152.508
D 358.710
D.1 600.642
D.2 100.523
D.3 263.132
D.4 192.871 |
D.S 49,115
D.6 1.821
D.7 34.416
F.1 802.581
F.2 242.198
F.3 305.980
F4 159.604
1.648




TOTALE CONSUMO DI SUOLO 8.599.066
precedente 8.669.599
Superficie in diminuzione 70.533

2. verifica della capacita insediativa del piano
la superficie edificabile residua delle zone di completamento & stata stimata in 627.181 metri
quadri, pari a 20.906 abitanti equivalenti;

SOTTOZONE Superficie Percentuale Area Indice Superficie
fondiaria di non libera urbanistico edificabile
-MQ occupazione MQ Ma/MQ MQ

%
B.1 349.448 28 97.845 0,47 45.987
B.2 483.321 39 188.495 0,37 69.743
B.3 59.326 66 39.155 0,31 12.138
B.4 47.860 28 13.401 0,37 4,958
B.5 83.024 a7 39.021 0,37 14.438
B.6 2.999.478 64 1.919.666 0,25 479.917
TOTALE 627.181

3. verifica del rispetto degli standard urbanistici

la dotazione minima di aree a standard risulta pari a 766.152 metri quadri, a fronte della quale
il piano presenta un’offerta di totali 802.581 metri quadri, ferma restando I'autonomia in
termini di standard prevista per le zone di espansione;

SUPERFICIE RESIDENZIALE EDIFICABILE NELLA {metri quadri) 627.181
ZONA DI COMPLETAMENTO

NUOVI ABITANTI TEORICAMENTE INSEDIABILI (numero) 20.906
NELLA ZONA DI COMPLETAMENTO

(Art. 33 delle NTA del PTCP)

ABITANTI ATTUALMENTE RESIDENTI {numero) 11.017
(anagrafe comunale al 31.12.2021)

TOTALE ABITANTI TEORICAMENTE INSISTENTI {numero) 31.923
SULLA ZONA DI COMPLETAMENTO

DOTAZIONE MINIMA DI AREE A STANDARD (mq) 766.152
(Art. 39 delle NTA del PTCP)

OFFERTA DI AREE A STANDARD NEL PIANO

(SOTTOZONAF.1) (mq) 802.581




AGGIORNAMENTO DEI VINCOLI

Nel Titolo Il delle NTA vengono descritti i vincoli che insistono su parti del territorio comunale.
In particolare, ai vincoli riconosciuti e trattati nella Seconda Variante al PRG, quali i vincoli
paesaggistico, idrogeologico e forestale, il vincolo archeologico, i vincoli prodotti dalla presenza
di elettrodotti, i vincoli peculiari dei cimiteri comunali, quelli imposti dalla presenza di impianti
di depurazione e quelli relativi alle vie di comunicazione, si aggiungono |'estensione del vincolo
di visuale libera e I'obbligo della conformita rispetto alle disposizioni e prescrizioni dettate dalla
normativa antisismica in vigore in materia di distanze tra fabbricati contigui e da strade ed aree
pubbliche. Vengono poi individuate ulteriori due tipologie : il vincolo relativo alla realizzazione
di impianti di emissione di radiofrequenze, che rimanda al relativo regolamento, approvato dal
Consiglio Comunale con deliberazione n. 48 del 28.07.2022 ed il vincolo per gli interventi da
eseguire sulle facciate degli edifici fronteggianti aree pubbliche all’interno del centro storico
(vecchio nucleo) di Cepagatti, su cui insistono i dipinti identificati come MURALES, da trattare
con modalit esecutive da concordare di concerto con la Sovraintendenza Archeologica.

La graficizzazione degli orli di scarpata, nelle modalita indicate dall’Autorita di Bacino, &
dettagliata sulle tavole di PRG ricomprese all'interno del Piano Stralcio di Bacino per 'assetto
idrogeologico “Difesa dalle alluvioni” e “Fenomeni Gravitativi e processi erosivi”, aggiornato
con DGR Abruzzo n.355 del 29.06.2017 e modificato dalla prima Variante Parziale del Piano
Stralcio di Bacino per I'assetto idrogeologico [...], approvata giusto Decreto del Presidente del
Consiglio dei Ministri 19 giugno 2019 ed infine modificato con Determina Dirigenziale ADS del
29 novembre 2021 n. 31, con la quale I'Autorita di Bacino Distrettuale Appennino Centrale
(Area difesa del suolo) ha diffuso lo strato cartografico denominato “Perimetrazioni delle aree
caratterizzate da rischio geomorfologico mappate in ambito P.A.l. (Piano Assetto Idrogeologico)
vigenti sull’ambito del Distretto, aggiornate alla data del 29.11.2021 a seguito di varianti
successive.

Si da atto che |a Delibera del Consiglio Comunale di adozione della Terza Variante al PRG, nella
quale vengono rappresentati gli orli di scarpata, dispone anche l'accettazione da parte del
Comune di Cepagatti della “corretta trasposizione” degli stessi, ai sensi dell’art. 20 comma 1
delle NdA del PAI e della circolare commissariale prot. 132630 del 19.05.2015. Ai fini del rilascio
del titolo abilitativo per interventi ricadenti in prossimita delle line/orli di scarpata, viene resa
obbligatoria la verifica, eseguita da professionista abilitato (es. geologo), del rispetto delle
norme contenute nel Piano Stralcio di Bacino e relativi allegati, con la corretta trasposizione
sugli elaborati tecnici dell’intervento degli orli di scarpata interessati, individuati sulie tavole di
sovrapposizione PAI-PSDA allegate al PRG e la stima delle fasce di rispetto.

NUOVE DISPOSIZIONI

Vengono introdotte norme di carattere generale che prevedono, a carico dei privati, I'obbligo
della gestione e manutenzione delle aree verdi cedute in sede di convenzione edilizia e la
predisposizione di adeguati sistemi che impediscano il dilavamento di materiali (terra, ciotoli,
pietrisco, rifiuti, ecc.) su aree e/o su strade pubbliche, con I'obbligo del tempestivo ripristino
delle condizioni di igiene e sicurezza.

A tutela del patrimonio artistico, storico e culturale, viene inclusa la norma atta a garantire la
conservazione e valorizzare della rappresentazione, tramite dipinti murali, di parte del percorso
storico vissuto dalla citta di Cepagatti, da attuare di concerto con la Soprintendenza per i Beni
Archeologici dell’Abruzzo con sede a Chieti, competente per territorio.




NOTE E CONSIDERAZIONI CONCLUSIVE

La Terza Variante al PRG di Cepagatti & finalizzata ad adeguare lo strumento di pianificazione
urbanistica esistente alle mutate realtd economiche e sociali intervenute dall’epoca della sua
prima redazione ad oggi, col fine di renderlo il pili possibile aderente alle esigenze esposte dei
cittadini che, con tanti suggerimenti, indicazioni, consigli e proposte, hanno tracciato buona
parte del percorso attraverso il quale si & sviluppato I'intero processo di elaborazione del Piano.

Particolare attenzione & stata prestata quindi alla raccolta e valutazione delle informazioni
pervenute ed & stato necessario trovare un punto di equilibrio tra I'intento dell’Ente nel voler
proporre uno strumento pill immediato e snello in fase di attuazione, per quanto possibile
adattato alle piu diverse esigenze che i cittadini hanno inteso sottoporre all'attenzione
dell’ Amministrazione, col difficile obbligo di rimanere entro i limiti normativi fissati dalle nuove
regole edilizie recentemente approvate, che impongono diverse definizioni tipologiche e, per
tanti versi, pil restrittive modalita per la misurazione dei parametri e degli indici urbanistico-
edilizi, permanendo come obiettivo del Piano il rilancio dell'intero settore al quale, la ultra
decennale stagnazione, ha prodotto molte gravi criticita economiche con ampie ricadute
negative su tutto il comparto e, inevitabilmente, al relativo indotto.

| suesposti articolati processi di approccio, hanno determinato la scelta di operare in misura
ridotta sul’impianto del piano vigente, prendendo atto della consolidata situazione territoriale
propria della Seconda Variante, senza modificare sostanzialmente i profili urbanistici delle
zonizzazioni gia individuate, ma andando a semplificare parte delle modalita attuative peculiari
di alcune zone di PRG rivelatesi di complessa realizzazione, con parziali modifiche alle norme e
con la riclassificazione di parte delle zonizzazioni con la sottrazione di volumetria edificabile e,
di concerto, di aree edificabili, assecondando in tal modo le richieste pervenute e riducendo il
consumo del suolo, garantendo il rispetto degli standard urbanistici previsti dal DM 1444/68 e
dalle altre disposizioni di legge in materia.

Altro discorso, non meno complesso, riguarda |’azione intrapresa per la trasposizione del Piano
in formato digitale, necessaria in quanto ha reso possibile, attraverso precise analisi
numeriche, I'esatta individuazione delle dimensioni complessive dell’intervento urbanistico,
ottenuta come sommatoria di tutte le superfici delle varie zonizzazioni previste; in tal modo &
stato possibile procedere alle verifiche tecniche di dettaglio attestanti la corretta
corrispondenza della pianificazione progettata agli standard urbanistici di riferimento.

Il Piano, reso in formato digitale interattivo, accessibile a tutti gli operatori del settore ed a
chiunque ne sia interessato, proietta il Comune di Cepagatti al livello del numero sempre
maggiore di comuni gia dotati di questa operativita avanzata, la quale permette di risolvere gli
annosi problemi legati alla non sempre corretta lettura ed interpretazione degli strumenti di
pianificazione territoriale, derivati dal basso grado di precisione dei supporti cartacei, ora
sostituiti da modelli digitalizzati di alta precisione col corredo di tutti i dati catastali forniti
dall’Agenzia del Territorio ed i riferimenti normativi e le disposizioni e previsioni urbanistico-
edilizie, integrabile con gli altri servizi amministrativi di pianificazione e gestione, propri
dell’Ente.

Particolare attenzione & stata prestata alla redazione delle Norme Tecniche di Attuazione, dove
vengono individuati indici, parametri e modalita operative a cui attenersi per tutte le attivita
edilizie, andando a prevedere I'attuazione degli interventi senza nulla perdere rispetto alle
capacita edificatorie indicate nella Seconda Variante al PRG, mediante I'introduzione di nuovi
indici volti a compensare in termini di volumetria gli interventi residenziali, da attuare nelle




r———

varie zone del Piano, altrimenti penalizzati in guanto filtrati con le modificate definizioni e
misurazioni introdotte dal nuovo REC. | medesimi indici non sono rimodulati nelle zone
agricole, normate con apposita LR e nelle aree aventi destinazione produttiva in quanto
I'edificazione & parametrizzata con altri indici nonché delle aree PEU residue della Seconda
Variante al PRG, con la quale si assegnava a queste ultime un indice fondiario superiore ad 1
mc/mq, riconfermato nel nuovo Piano, al fine di moderare il loro carico urbanistico e
conservare appieno la innata vocazione di zone edificabili a carattere residenziale, attuabili su
un impianto urbanistico di tipo estensivo, peculiare delle Zone “C” di espansione.

Viene incentivato il recupero del tessuto sociale ed economico del centro storico con
I'introduzione di nuovi dettati indirizzati alla salvaguardia dal degrado urbano e del territorio in
genere dovuti agli interventi edilizi ed infine altri a garanzia di una piu efficace tutela e
valorizzazione del patrimonio storico, artistico e culturale esistente.

RICONOSCIMENTI

Un sentito ringraziamento viene esteso a tutti i collaboratori che, con grande disponibilita e con
i loro preziosi suggerimenti, derivati dall’esperienza e professionalita acquisita facendo tesoro
delle criticitd emerse nella quotidiana gestione degli strumenti di pianificazione comunale,
hanno contribuito alla realizzazione della Terza Variante al PRG.

Infine, una dovuta nota di plauso a tutti coloro, cittadini, professionisti,operatori economici e
del settore, ecc.., che con i loro suggerimenti, proposte ed indicazioni hanno favorito una pit
attenta lettura delle attuali nuove e mutate esigenze, emergenti da una annosa contrazione
delle attivita economiche legate al settore edilizio ed al suo indotto, al fine di semplificare ove
possibile i processi attuativi propri dello strumento di sviluppo urbano e, conseguentemente,
economico e sociale del territorio.




NE ABRUZZ0O PROTOCOLLO UNICO RA Posta in partenza Protocollo Nr. 0504864/22 del 25/11/2022

REIGIONE
ABRUZZO
=

‘ Dipartimento Infrastrutture e Trasporti
Ufficio Tecnico
DPE 015 - Servizio del Genio Civile di Pescara
Via Catullo, 2 - (65127) Pescara - tel. 085 65 341

Riscontro

Nota In del 18.08.2022 prot n. RA/0314682/22 del 30/08/2022
Nota In del 24.08.2022 prot n. RA/0311917/22 del 25/08/2022
Nota In del 25.08.2022 prot n. RA/0313093/22 del 25/08/2022
Nota In del 27.10.2022 prot n. RA/0472952/22 del 03.11.2022

Al Comune di Cepagatti - Servizio V - Vil

Responsabile del Procedimento Arch. Franco COMARDI
Vid Raffaele D'Ortensio, 4

65012 - Cepagatti (PE)
protocollodffarigenerali@pec.comune.cepaqatii.pe,.it

e pc Al Dott. Geol. Marco Petaccia
Via Tirino, 15 Cepagatti (Pe)
marco.petaccia@pescarageologia.it

Al Sig. Sindaco del Comune Di Cepagatti

Via Raffaele D'Ortensio, 4

65012 - Cepagatti (PE)
protocolloaffarigenerali@pec.comune.cepagatti.pe.it

OGGETO: Ditta: Comune di Cepagatti — “ll Variante al vigente Piano Regolatore
Generale" nel Comune di Cepagatti (PE), adozione della variante allo strumento
urbanistico

Parere ai sensi dell'art. 13 della Legge 2.2.1974 n. 64 come modificato dal D.P.R. 6/6/2001
n. 380 art. 89

Il Dirigente del Servizio del Genio Civile Regionale di Pescaraq, in relazione all'oggetto:
visto I'art. 89 del D.P.R. n. 380/2001 che ha modificato I'art. 13 della Legge 2.2.74 n. 64;
visto il D.M. LL.PP. 11.03.1988;

Visto il D.M. Infrastrutture 17.01.2018 e la normativa sismica vigente;

Visti i vigenti Piano Stralcio di Bacino per I' Assetto ldrogeologico — P.A.l. - “Fenomeni
Gravitativi e Processi Erosivi”, approvato dal Consiglio Regionale d'Abruzzo con
Deliberazioni del 29.01.2008 (per i Bacini di interesse Regionali) e del 27.05.2008 (per il
Bacino del Sangro), ed il Piano Stralcio Difesa Alluvioni — P.S.D.A., approvato dal
Consiglio Regionale d'Abruzzo con Deliberazioni del 29.01.2008 (per i Bacini di
inferesse Regionali) e del 29.04.2008 (per il Bacino del Sangro);

Estensore Arch. Elisabetta Forleo




visti gli “Indirizzi e Criteri per la Microzonazione Sismica” (ICMS), approvat nella
Conferenza delle Regioni e Provincie autonome nel Novembre del 2008;

tenuto conto che la Regione Abruzzo ha recepito tali Indirizzi e Criteri ICMS con la
Delibera di Giunta Regionale n. 333 del 20.05.2011;

visto I'art.19 della Legge Regionale n. 28 dell'11.08.2011 il quale prevede che alla istanza
di Parere di cui all'art.89 del D.P.R. 380/2001 venga dllegato necessariamente lo Studio di
microzonazione sismica dell'area interessata, da redigersi in linea con gli indirizzi statali e
regiondli in materia e che il Tavolo Tecnico della Regione Abruzzo ha validato in data
25.02.2016 lo studio di microzonazione sismica di 1° livello redatto dal tecnico incaricato
Pozzi Sandro;

vista listanza presentata dall'Ufficio Tecnico del Comune di Cepagatti in dafa
24.08.2022 con prot. n. RA/0311917/22 del 25.08.2022 ai fini dell' oftenimento del parere ai
sensi dell'art. 13 della Legge 2.2.1974 n. 64 come modificato dal D.P.R. 6/6/2001 n. 380
art. 89 con dli elaborati allegati, redatti dal Dott. geol. Marco Petaccia per la parte
attinente gli aspetti geologici, geomorfologici e di Microzonazione sismica;

visti gli elaborati integrati successivamente con piu note di cui I'ultima dal Comune i
Cepagatti redatti dal Dott. geol. Marco Petaccia per la parfe attinente dli aspetti
geologici, geomorfologici e di Microzonazione sismica, dal Doftf. Franco Comardi
Responsabile del PO del Servizio IV e collaborator, dal Prof. Arch. Roberfo
MASCARUCCI per gli aspetti urbanistici con nota pervenuta in data 3.11.2022 e acquisita
al Protocollo regionale al n. RA/0472952 del 3.11.2022, come di seguito si elenca:

- Relozione Geologica

- Tav0.1 A, 0.1B,0.1 Ce0.1D- Carta geologica

- Tav 0.2 Sezioni geologiche

- Tav0.3 A, 0.3B,0.3Ce0.3D-Carta geomorfologica

- Tav0.4A, 04B,0.4C e 04D -Carfa delle Acclivita

- Tav0.5A,058B,0.5C e 0.5D - Carta idrogeologica

- Tav0.6 A 0.6B,0.6Ce0.6D Cartadeivincoli

- Tav 0.6Bis A, 0.6 Bis B, 0.6 Bis C e 0.6 Bis D PRG_PAI

- Tav0.6Ter A, 0.6Ter B, 0.6 Ter C e 0.6 Ter D PRG_PSDA

- Tav0.7A,0.78,0.7Ce 0.7 D Carta delle indagini

- Tav08A,0.8B,0.8C e 0.8D Carta delle MOPS

- Tav0.9 A, 0.9B,0.9 C e 0.9D Cartadell’Uso del Suolo

- Tav0.10 A, 0.10B,0.10 C e 0.10 D Carta delle Pericolosita del Tenitorio
- Tav0.11 A 0.11B,0.11 C e 0.11 D Carta della Trasposizione delle Scarpate
- Tav0.12A,0.12B,0.12 C € 0.12 D Carta dell'idoneita Territoriale
- TAV1-capoluogo rapattoni

- TAV2-canto viale dei pini

- TAV3-vallemare villareia

- TAV4-~villanova buccieri

- Allegato F-PAl

- NTA Terza Variante

-  Relazione

Viste le disposizioni di cui all'art. 9, comma 9.8 delle NTA della variante al PRG in oggetto,
per le qualiil rilascio del fitolo abilitativo di qualsiasi intervento edilizio ricadente nelle aree
in prossimitd delle scarpate morfologiche individuate nelle tavole 6.A, 6B, 6.C, 6.D —
Carta dei Vincoli — & subordinato al recepimento delle disposizioni del Piano Assetto
Idrogoelogico (P.Al) in vigore, ivi compresa la frasposizione grafica delle fasce di
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rispetto da calcolarsi in accordo con quanto stabilito al’art. 20 delle Norme di
Attuazione del PAl e nell’ Allegato F — Indirizzi Tecnici in materia di Scarpate;

Tenuto conto, come esplicitato nella relazione illustrativa agli atti che “... la “terza
variante” lascia inalterate le previsioni urbanistiche consolidate nel tempo... omissis...
adeguando nel contempo le regole di atfuazione del piano adlle nuove disposizioni
subentrate nella legislazione di riferimento” e del precedente parere art. 89 DPR 380/01
rilasciato dallo scrivente Servizio Regionale con protocollo n.RA/270912 del 28.10.2015;

esaminata tutta la documentazione pervenuta;
Esprime parere favorevole, ai sensi dell'art. 89 del DPR 380/01 (ex art.13 della Legge

2.2.1974 n. 64), in relazione alle condizioni geomorfologiche locali, alla Variante
Generale al P.R.G. del Comune di Cepagatii con la sequente prescrizione:

- Indipendentemente dalla destinazione urbanistica attribuita dal P.R.G., per tutte le
aree del Comune di Cepagatti icadenti nelle perimetrazioni del PAl e del PSDA Il
rlascio del permesso a costruire o la S.CILA. & subordinafo allintegrale
oftemperanza e rispetto di tutte le prescrizioni e disposizioni confenute in detti piani
Sovraordinati, nonché, ove previsto, dell’ Autorizzazione rilasciata dalla Autorita
competente. Le aree ricadenti nelle perimetrazioni del PAI e PSDA aventi
destinazione residenzicle o artigianale/industriale, qualora appartenenti ad aree
piU vaste aventi la medesima destinazione, partecipano con gueste ultime dl
computo di applicazione degdli indici urbanistici pur essendo subordinate alle
norme del PAl e del PSDA.

Si rappresenta, infine, che in fase esecutiva dovrd essere infegralmente rispettato il DM
17.01.2018 (Norme Tecniche sulle Costruzioni), la relativa Circolare esplicativa 21 gennaio
2019 n. 7 CS.LLPP., la Legge 64/74, 'O.P.C.M. n. 3274/2003 e successive modifiche ed
integrazioni e nella normativa regionale, nonché quanto previsto e prescritto e alle
indicazioni riportate in tema di rischio idraulico, sismico € idrogeologico nello strumento di
pianificazione in oggetto.

IL RESPONSABILE DELL'U.T.
(Ing. Fraptesco CoMmpi ello)
IL DIRIGENTE DEL SERVIZIO
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OGGETTO: INDIRIZZI E CRITER! PER LA DEFINIZIONE DI UNA
SCARPATA MORFOLOGICA E DELLE RELATIVE FASCE DI
RISPETTO Al SENSI DELLE NORME DI ATTUAZIONE PAI - DEL
PIANO STRALCIO DI BACINO PER L’ASSETTO
IDROGEOLOGICO - ALLEGATO F

COMMITTENTE: COMUNE DI CEPAGATTI

Il professionista incaricato:
Dott. Geol. Marco Petaccia

Cepagatti, ottobre 2022
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Dott, Geol. Marco Petaccia

Nel presente documento vengono illustrati gli indirizzi e criteri per la definizione di una scarpata
morfologica e delle relative fasce di rispetto ai sensi del PIANO STRALCIO DI BACINO PER L'ASSETTO
IDDROGEOLOGICO - “Norme di Attuazione™:

e Art 20: Scarpate morfologiche Ps

o Allegato F: Indirizzi tecnici in materia di scarpate

2 DEFINIZIONE DI SCARPATA

Sono definite Scarpate le rotture naturali del pendio, di qualsiasi origine e litologia, con angolo (o)
maggiore di 45° e altezza (H) maggiore di 2 metri; detti limiti di inclinazione ed altezza non valgono per le

Scarpate di Frana attive o quiescenti (di cui al punto 3 del presente documento — ALLEGATO F — Norme di

Attuazione PAl).

Non sono considerate scarpate le pareti artificiali di cava, comprese quelle storiche o dimesse, gli

sbancamenti stradali, ecc.
Gli elementi fisici che definiscono una scarpata sono (Fig. 1):

« Ciglio: linea di rottura a monte, dove la pendenza aumenta bruscamente;
e Piede: linea di rottura a valle, dove la pendenza diminuisce bruscamente;
¢ Fronte; area di raccordo fra ciglio e piede;

» Angolo (a): inclinazione del fronte;

o Altezza (H): dislivello tra i ciglio ed il piede della scarpata;

o T etto: area a monte del ciglio;

e Pedata: area a valle del piede.

Con i termini interno ed esterno si intendono la direzione dal fronte della scarpata verso il Tetto e

verso la Pedata, rispettivamente.
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FIG. 1 - FISIOGRAFIA O SCARPATA

Quando il Fronte presenta rotture di pendio multiple (scarpata multipla), la massima ampiezza della
pedata affinche la scarpata sia considerata unica e pari a 1/2 dell'altezza della scarpata per altezze fino a 20
metri e, per altezze eccedenti i 20 metri, ad ulteriore 1/4 dell'altezza della scarpata.

3 CATEGORIE-GENETICHE

Gli elementi cartografati sul Piano appartengono a tre categorie genetiche di Scarpate a loro volta
dotate di piu tipologie interne:

A - Strutturali (faglie)
B - Di Frana (nicchie di distacco)
C - Erosive (incisione di corpi sedimentari).

Sullo stesso Ciglio di scarpata si puo manifestare piu di una di queste categorie. Sono escluse le
scarpate artificiali, nei limiti stabiliti al punto 2 del presente documento - Allegato F.

| corpi sedimentari incisi della categoria C appartengono a quattro tipologie principali:
C1 - Terrazzo costiero
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Pescara Gealogia
Dott. Geol. Marca Petaccia

Depositi fluviali ghiaiosi e depositi litorali ghiaiosi e sabbiosi: corpi progradanti complessivamente con

granulometria dei depositi crescente verso l'alto stratigrafico.

C2 - Terrazzo fluviale

Depositi fluviali ghiaiosi e sabbiosi: corpi a litologia mista complessivamente con granulometria dei
depositi decrescente verso l'alto stratigrafico.

C3 - Colmamento di valle intermontana

Depositi ghiaiosi e sabbiosi del canale assiale della valle e depositi lacustri: corpi interdigitati di
litologia ghiaiosa, sabbiosa e limosa, travertini e sartumi in proporzioni varie.

C4 - Conoide pedemontana

Depositi di ghiaie e massi del sistema di canali trasversali all'asse vallivo: corpi a litologia grossolana

crudamente stratificati con occasionali livelli di‘limi lateralmente discontinui.

| depositi di conoide (C4), in particolare, hanno spesso eta pre-quaternaria e frequentemente
esprimono scarpate in roccia; per i fronti dei depositi sciolti di conoide, comunemente del Quaternario

recente, in letteratura € anche in uso la specifica denominazione di Scarpate in Detrito.

4 TRASPOSIZIONE

| Comuni provvedono alla trasposizione delle scarpate nei propri strumenti urbanistici. La
trasposizione deve riguardare tutti gli elementi lineari di scarpata cosi come definiti nel presente documento
(ALLEGATO F PAI), ancorche non individuati nel Piano; devono altresi essere trasposti tutti gli elementi

lineari assimilabili alle scarpate, di cui al successivo punto 8, gia individuati dal Piano.

I Comuni non possono procedere alla trasposizione dandosi proprie definizioni in contrasto con quelle
di cui al presente Allegato F; essi possono invece procedere alla correzione di tutti gli errori manifesti e, in

particolare, possono non trasporre:

o le scarpate di erosione marina che fronteggiano il moto ondoso sull'attuale linea di riva del mare che,
anche se localmente identificate, sono state erroneamente prese in considerazione dal Piano;

e le scarpate artificiali, quali ad esempio, le pareti di cava, gli sbancamenti stradali, ecc.;




>

3

Sl
= r's

T B =~

I

|

Pescara Geaologia
Dott. Geol. Marco Petaccia

e |tratti di scarpate erosive (di cui al punto 3 dell’'allegato E — Norme di Attuazione PAI) che non sono
chiaramente e univocamente tracciabili sul terreno in quanto mostrano salti morfologici inferiori ai
due metri senza esprimere denudamento alcuno.

5 APPOSIZIONE FASCE DI RISPETTO

Ai fini dell'apposizione delle Fasce di Rispetto verso l'interno (tetto) e I'esterno (pedata) della scarpata,
vengono qui definite:

« Scarpate in terra: quelle costituite da materiali sciolti, di qualunque taglia dimensionale, nonche
tutte quelle espresse da corpi sedimentari di eta quaternaria appartenenti alle tipologie C1, C2 e C3
di cui al punto 3 del presente documento - Allegato F Norme di Attuazione PAI,

s Scarpate in roccia: quelle costituite da materiali litoidi compatti.

Nelle Scarpate in roccia la Fascia di Rispetto si estende dal ciglio verso l'interno per un’ampiezza
pari all'altezza della scarpata fino ad una distanza massima di 30 metri, e dal piede verso I'esterno per
un'ampiezza pari all'altezza della scarpata e comunque non oltre I'eventuale impluvio sottostante, ma in ogni
caso mai inferiore ad H/2.

Nelle Scarpate in terra la Fascia di Rispetto si estende dal ciglio verso l'interno per un’ampiezza pari
al doppio dell’'altezza della scarpata fino ad una distanza massima di 60 metri, e dal piede verso I'esterno

per un’ampiezza pari all'altezza della scarpata e comunque non oltre I'eventuale impluvio sottostante.

Il sottoscritto resta a disposizione per eventuali chiarimenti.

Cepagatti, ottobre 2022

Il Professionista incaricato
Dott. Geol Petaccia Marco
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